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In contesto riservato e tranquillo, con accesso da cancello elettrico, proponiamo una soluzione abitativa di 130
mg ricca di comfort e spazi esterni esclusivi.

INTERNI: L'abitazione si sviluppa al primo piano su circa 70 mg, con un ingresso accogliente che si apre su una
luminosa zona giorno con area divani e tavolo da pranzo. Il cucinotto, funzionale e ben organizzato, & affiancato
da un servizio completo con doccia e da due camere matrimoniali. Una scala comoda conduce al piano
superiore mansardato di 45 maq, caratterizzato da soffitti alti con traviin legno a vista, un ampio bagno finestrato
e una spaziosa cabina armadi, con possibilita di creazione della quarta camera. L'atmosfera & calda e curata,
grazie alla pavimentazione in parquet, agli infissi nuovi e alla porta blindata.

ACCESSORI ESTERNI: A pochi passi dall'abitazione si trova un grande giardino privato di circa 230 maq,
perfettamente attrezzato con gazebo, lavandino, barbecue in muratura (22 mq), ricovero attrezzi (13 mq) e un
orto coltivato (35 mq). La proprieta & arricchita da fasce di terreno con 70 ulivi e alberi da frutto (limoni, aranci,
prugne e albicocche), il tutto incorniciato da una splendida vista sulla citta e uno scorcio sul mare, in un'oasi di
quiete e riservatezza. Presenti inoltre una doccia esterna, una piccola segheria, centralina per lirrigazione
automatica e una riserva d'acqua piovana da 7 m®.

Completano la proprieta due posti auto scoperti e un posto moto.

IMPIANTI E ESPOSIZIONE: Impianto autonomo e impianto elettrico completamente rinnovato e certificato nel
2007. Esposizione Sud-Est, soleggiata, con vista panoramica sulla citta e il mare.

STABILE: D'epoca, restaurato nel 2007. Videocitofono e Cancello elettrico. \ 1 i Oft I 7 ' Ruocce « Ru
DATI TECNICI:
9 ) \
= Abitazione mq 130, Giardino mq 230, Ricovero Attrezzi 13 mg, Orto 35 mg, ~\ ; @
= Abitazione cat A/3,RC € 923,17; Posti Auto cat C/6 RC € 9,9236,36; Posto Moto Cat C/6 1 - = "
= Spese Amministrazione € 2.000 circa annue
= APEinelaborazione
= Prezzo € 380.000

Il nostro ufficio mutui & a disposizione per un preventivo con i migliori istituti bancari !
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Ruocco & Russo

Agenti Immobiliari in Genova dal 1985

PIANO SUPERIORE MANSARDATO

16129 Genova, Corso Buenos Aires 51R _
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